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1 Aligemeines Erlsuterungen 3.1

Stammdatenblatt
Bauwerk Musterhaus Grinderzeit
Art Bestand, errichtet 1896
Nutzung Wohnen, Geschaftslokal im Erdgescho3
GeschoBe 5
Schutzzone nein
Liegenschaft Musterliegenschaft (Beispiel), EZ 0000, KG Beispiel
Gebaude StraBentrakt: Mustergasse 1, 1070 Wien
Beteiligte
ROLLE NAME ANSPRECHPERSON KONTAKT
Hausverwaltung Muster Hausverwaltung GmbH (Beispiel) Frau Beispiel hausverwaltung@example.invalid
Unterlagen
Plane
TITEL DATUM AUSSTELLER GESCHAFTSZAHL
Einreichplan ErdgescholB (Beispiel) 12.04.1896
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2 Bauwerksbeschreibung

Erlauterungen 3.1, Anhang A

Konstruktionsbeschreibung

Beispiel: grinderzeitlicher Ziegelbau mit Holzbalkendecken, Dippelbaumdecke Uber dem obersten Geschol3, Kappendecken im Keller, Holzdachstuhl mit Ziegeldeckung.

Identifikation der zu priifenden Bauteile

BAUTEIL ELEMENT UMFANG PRUFKRITERIEN
Fassade Verputz Vollstandige Sichtprifung mit Foto- und Schadensdokumentation (planliche Risse, Hohlstellen, lose Teile;
Darstellung, z.B. in den Wandansichten). Bei Hinweisen auf Schaden vertiefte Priifung  Wassereintritt, Hinterndssung
und Eintrag im MaBnahmenplan.
Vorgehangte Fassaden Vollstandige Sichtprifung mit Foto- und Schadensdokumentation (planliche Befestigung, lose Teile
Darstellung, z.B. in den Wandansichten). Bei Hinweisen auf Schaden vertiefte Priifung
und Eintrag im MaBnahmenplan.
Gesimse Vollstandige Sichtprifung mit Foto- und Schadensdokumentation (planliche Risse, lose Teile; Wassereintritt,
Darstellung, z.B. in den Wandansichten). Bei Hinweisen auf Schaden vertiefte Priifung  Hinterndssung
und Eintrag im MaBnahmenplan.
Fenster Vollstandige Sichtprifung mit Foto- und Schadensdokumentation (planliche Verformungen, Spriinge
Darstellung, z.B. in den Wandansichten). Bei Hinweisen auf Schaden vertiefte Priifung
und Eintrag im MaBnahmenplan.
PflanzgefaBe Vollstandige Sichtprifung mit Foto- und Schadensdokumentation (planliche Soweit Teil des Gebaudes
Darstellung, z.B. in den Wandansichten). Bei Hinweisen auf Schaden vertiefte Prifung
und Eintrag im MaBnahmenplan.
Sonderbauteile Vollstandige Sichtpriifung mit Foto- und Schadensdokumentation (planliche z.B. Befestigungen von SAT-Anlagen
Darstellung, z.B. in den Wandansichten). Bei Hinweisen auf Schaden vertiefte Priifung
und Eintrag im MaBnahmenplan.
Dach Konstruktion Holz, Metall Sichtprifung der zuganglichen Teile; im Verdachtsfall vertiefte Prifung. Zustand
Konstruktion Beton Sichtprifung der zuganglichen Teile; im Verdachtsfall vertiefte Prifung. Zustand

Eindeckung, Schneefangeinrichtungen
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BAUTEIL

Decken

Treppen

Wande

ELEMENT
Kamin- und Liftungskopfe

Sonstige Aufbauten (Klimagerate,
Rauchfangkehrerstege)

Vordacher, Uberkopfverglasung

Konstruktion Holz, Metall
Konstruktion Beton
Restliche Geschossdecken

Oberste GeschoBdecke (nicht
ausgebautes DG)

Kellerdecke
Sonderbauteile

Treppen, AuBentreppen, Rampen,
sonstige Rettungswege

Gelander, Absturzsicherungen

Konstruktion Holz, Metall
Konstruktion Beton

Konstruktion Mauerwerk

Sonderbauteile

UMFANG
Sichtprufung

Sichtprifung

Sichtpriifung; Umfang je Dachflache (unter 10 m? bis iber 100 m?, dazwischen

interpolieren).

Stichprobe 10%

Stichprobe 10%

Stichprobe 10% Uber alle GeschoBe

Offnungen an neuralgischen Punkten

Stichprobe 20%
Stichprobe nach Bedarf

Sichtprifung

Sichtprifung

Stichprobe 10%
Stichprobe 10%

Stichprobe 10%

Stichprobe nach Bedarf

PRUFKRITERIEN
Standsicherheit

Standsicherheit

Zustand, Befestigung

Zustand, Leitungen, Einbauten
Zustand, Leitungen, Einbauten
Zustand

Zustand

Zustand

Zustand

Zustand (Risse, Schaden an Stufen)
Befestigungen, Handlauf, Fullung,
Steher

Zustand

Zustand

Zustand; Augenmerk auf nachtraglich
eingestemmte Leitungsfuhrungen

Zustand

Nicht Teil des Bauwerksbuchs
BAUTEIL ELEMENT BEGRUNDUNG

Dach Saum- und Hangerinnen Nicht Gegenstand: Bestandteil der jahrlichen Uberpriifungen.

Regenabfallrohre, offene Rinnen Nicht Gegenstand: Bestandteil der jahrlichen Uberpriifungen.
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BAUTEIL ELEMENT BEGRUNDUNG
Wande Wande Brandabschnitte Nicht Gegenstand.

Tiren und sonstige Offnungen Nicht Gegenstand, soweit durch andere Prufvorschriften abgedeckt.
Brandabschnitte

Technische Brandschutzeinrichtungen Nicht Gegenstand, soweit durch andere Prufvorschriften abgedeckt.
(BMA, RWA, DBA)

Einrichtungen der Nicht Gegenstand, soweit durch andere Prufvorschriften abgedeckt.
Léschwasserversorgung

Sonderbauteile Kanal Nicht Gegenstand.

Durchgefiihrte MaBnahmen

MANGEL MASSNAHME DURCHGEFUHRT AM NACHWEIS

Noch keine MaBnahmen eingetragen.
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3 Uberprﬁfungen Erlauterungen 3.1, Anhang B

Prifintervalle, Qualifikation und Priiftiefe

BAUTEIL ELEMENT INTERVALL PRUFMETHODE UND PRUFTIEFE QUALIFIKATION

Fassade Verputz 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Vorgehangte Fassaden 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Gesimse 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Fenster 10 J. Fachmann It. Wiener Bauordnung
PflanzgefaBe 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Sonderbauteile 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung

Dach Konstruktion Holz, Metall 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Konstruktion Beton 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Eindeckung, 10 J. Fachmann It. Wiener Bauordnung

Schneefangeinrichtungen
Kamin- und Luftungskopfe 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung

Sonstige Aufbauten (Klimagerate, 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Rauchfangkehrerstege)

Vordacher, Uberkopfverglasung 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Decken Konstruktion Holz, Metall 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung

Konstruktion Beton 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung

Restliche Geschossdecken 10 J. Fachmann It. Wiener Bauordnung

Oberste GeschoBdecke (nicht 10 J. Fachmann It. Wiener Bauordnung

ausgebautes DG)

Kellerdecke 10 J. Fachmann It. Wiener Bauordnung
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BAUTEIL ELEMENT INTERVALL PRUFMETHODE UND PRUFTIEFE QUALIFIKATION
Sonderbauteile 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung

Treppen Treppen, AuBentreppen, Rampen, 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
sonstige Rettungswege

Gelander, Absturzsicherungen 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Wande Konstruktion Holz, Metall 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Konstruktion Beton 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Konstruktion Mauerwerk 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung
Sonderbauteile 10 J. Einfache Hilfsmittel (Hammer, Risslupe) Fachmann It. Wiener Bauordnung

Intervalle nach Anhang A und B der Erlauterungen der MA 37. Bei Mangeln der Kategorie B oder C verkiirzt sich das Intervall fiir den betroffenen Bauteil.
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4 Ergebnisse

Erlauterungen 3.2, Tabelle 1

Durchgefiihrte Priifungen

DATUM ART MANGEL DAVON OFFEN
28.09.2026 Erstpriifung (Anhang 1) 4 4
MaBnahmen- und Zeitplan
MASSNAHME MANGEL VERANTWORTLICH ZIELTERMIN STAND
Instandsetzung: Stiegengelander neu verankern 2026-004 Muster Hausverwaltung GmbH 02.11.2026 geplant
Instandsetzung: Gesims sanieren 2026-003 30.06.2027 geplant
Instandhaltung: Dachrinne abdichten 2026-002 30.09.2027 geplant
Offene Mangel
MANGEL FESTGESTELLT BAUTEIL BESCHREIBUNG KAT. MASSNAHME HANDLUNGSBEDARF
2026-001 28.09.2026 Fassade Beispiel: vereinzelte Haarrisse im Fassadenputz, @ unterhalten
keine Ablosungen.
2026-002 28.09.2026 Beispiel: Dachrinne undicht, Wasserspuren an der B Rinne abdichten, Fallrohr priifen. beobachten bzw.
Hoffassade. reparieren
2026-003 28.09.2026 Fassade Beispiel: Gesimsteile lose, Abplatzungen tber dem e Lose Teile abnehmen, Gesims sanieren; bis eingreifen bzw. reparieren
Gehsteig. dahin Schutznetz.
2026-004 28.09.2026 Treppen Beispiel: Stiegengelander lose, Absturzgefahr. Q Sofort absperren, Gelander neu verankern. sofort handeln
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Ubersicht Méngelbehebung

MANGEL-ID FESTGESTELLT BEHOBEN DURCH MASSNAHME DATUM DER NACHWEIS
AM BEHEBUNG

2026-001 28.09.2026 offen

2026-002 28.09.2026 offen

2026-003 28.09.2026 offen

2026-004 28.09.2026 offen
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5 Fotodokumentation Erlsuterongen 3.2

2026~ 001@ 28.09.2026 - StraBenfassade, 1. OG: Beispiel: vereinzelte Haarrisse im Fassadenputz, 2026- 002 28.09.2026 - Hofseite, Dachrinne: Beispiel: Dachrinne undicht, Wasserspuren an der
keine Ablésungen. Hoffassade

2026-003 G 28.09.2026 - StraBenfassade, Gesims 3. OG: Beispiel: Gesimsteile lose, Abplatzungen 2026-004 0 28.09.2026 - Stiege, Podest 2. OG: Beispiel: Stiegengelander lose, Absturzgefahr.
Uber dem Gehsteig.
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ZIVILTECHNIKBURO MUSTER

Prifprotokoll nach Anhang C der Erlauterungen zum Bauwerksbuch

Protokoll der Erstiiberpriufung

Musterhaus Griinderzeit, Baujahr 1896
Mustergasse 1, 1070 Wien

Begehung

28.09.2026

trocken, 14 °C

GUTACHTER OFFENE MANGEL GEPRUFTE BAUTEILE NACHSTE UBERPRUFUNG
DI Maria Muster ®1 @1 O1 O 24 / 24 spatestens 16.11.2026
Liegenschaft EZ 0000, KG Beispiel
Teilnehmer Frau Beispiel (Hausverwaltung), Hausbesorger
Grundlagen
Festgestellte Mangel 4
@ Guter Zustand unterhalten B Leichte Mangel beobachten bzw. reparieren e Schwere Mangel eingreifen bzw. reparieren Q Gefahrin Verzug sofort handeln
NR. KAT. BAUTEIL ORT MANGELBESCHREIBUNG FOTO SANIERUNGSMASSNAHME
2026-001 @ Fassade StraBenfassade, 1. OG  Beispiel: vereinzelte Haarrisse im Fassadenputz,
keine Ablosungen.
2026-002 B Hofseite, Dachrinne Beispiel: Dachrinne undicht, Wasserspuren an der Rinne abdichten, Fallrohr

Hoffassade.

Bauwerksbuch Musterhaus Griinderzeit

prafen.

Seite 11 von 15



NR. KAT. BAUTEIL ORT MANGELBESCHREIBUNG FOTO SANIERUNGSMASSNAHME

2026-003 o Fassade StraBenfassade, Beispiel: Gesimsteile lose, Abplatzungen Gber Lose Teile abnehmen, Gesims
Gesims 3. 0G dem Gehsteig. sanieren; bis dahin Schutznetz.
2026-004 Q Treppen Stiege, Podest 2. OG Beispiel: Stiegengelander lose, Absturzgefahr. Sofort absperren, Gelander neu

Verstandigt: 19.10.2026 telefonisch an Muster verankern.

Hausverwaltung GmbH (Beispiel)

Nachste Uberpriifung

16.11.2026 Priifung nach Sanierung
Spatestens zu diesem Datum, abweichend vom Vorschlag nach Anhang A und B.
Begriindung: Beispiel: Priifung nach Neuverankerung des Gelanders mit der Hausverwaltung vereinbart.

Gepriifte Bauteile 24 von 24

Fassade 6 / 6

Verputz ohne Befund
Vorgehangte Fassaden ohne Befund
Gesimse ohne Befund
Fenster ohne Befund
PflanzgefaBBe ohne Befund
Sonderbauteile ohne Befund
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Dach 6 / 6

Konstruktion Holz, Metall

Konstruktion Beton

Eindeckung, Schneefangeinrichtungen

Kamin- und Luftungskopfe

Sonstige Aufbauten (Klimagerate, Rauchfangkehrerstege)

Vordécher, Uberkopfverglasung

Decken 6 / 6

ohne Befund
ohne Befund
ohne Befund
ohne Befund
ohne Befund

ohne Befund

Konstruktion Holz, Metall

Konstruktion Beton

Restliche Geschossdecken

Oberste GeschoBdecke (nicht ausgebautes DG)
Kellerdecke

Sonderbauteile

Treppen 2 / 2

ohne Befund
ohne Befund
ohne Befund
ohne Befund
ohne Befund

ohne Befund

Treppen, AuBentreppen, Rampen, sonstige Rettungswege

Gelander, Absturzsicherungen

Wande 4 / 4

ohne Befund

ohne Befund

Konstruktion Holz, Metall
Konstruktion Beton
Konstruktion Mauerwerk

Sonderbauteile
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Wien,am 19.10.2026

DI Maria Muster
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Plan: Grundriss ErdgeschoB (EG) 2 Markierungen

Stral3enseite

Top 1 Wohnen Top 2 Wohnen

Top 1 Kliche Top 2 Kluche

Stiege

Grundriss Erdgeschol3, Musterhaus (Beispiel)
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